Projekt Umowy Dzierzawy

zawarta w dniu ...................e. U , pomiedzy

Wodociagi i Kanalizacja ,,AKWA” Sp. z 0.0. z siedziba w Nysie, przy Alei Wojska
Polskiego 2, 48-300 Nysa, wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad
Rejonowy w Opolu, VIII Wydzial Gospodarczy Nr rejestru: KRS nr 0000136443,
Regon: 530603981, NIP: 753-00-07-73, Kapitat Zakladowy: 105 736 000 PLN
reprezentowana przez:

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

zwana w dalszej tresci ,Wydzierzawiajacym”

............................ z siedziba W .ecevececeeeeeens,  Regon: Ll
NIP: oo, , reprezentowanym przez:

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

zwana w dalszej czesci ,,Dzierzawca”
o nastepujacej tresci:
§1

1. Wydzierzawiajacy posiada prawo Uzytkowania uzytkowania wieczystego
nieruchomosci stanowigcej kompleks rekreacyjny nad Jeziorem Nyskim i
wydzierzawienia opisanego w ust. 2 terenu wchodzacego w sklad tego kompleksu.

2. Wydzierzawiajacy wydzierzawia Dzierzawcy — teren Osrodka Rekreacji AKWA
MARINA w obszarze dzialki ........ obreb Skorochéw o powierzchni

......... m?” z przeznaczeniem na cele gastronomiczne, zwany dalej ,przedmiotem
dzierzawy”, szczeg6lowo zaznaczony na zalaczniku graficznym do umowy.

3. Strony ustalaja przeznaczenie przedmiotu dzierzawy: na prowadzenie ustug
gastronomicznych w mobilnym punkcie gastronomicznym w pojezdzie typu

Food Truck/ w =zabudowie kontenerowej* odpowiednie skreslic o numerze
rejestracyjnym .......ooeeeueeinnnne.

3. Prowadzenie dziatalnosci z mobllnego punktu gastronomicznego musi by¢ zgodne
z oferta przedlozona przez Dzierzawce i zatwierdzona przez Wydzierzawiajacego.

4. W dniu popisania umowy dzierzawca zobowiazany jest okazac¢ do wgladu decyzje
wlasciwego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o zatwierdzeniu zakladu o ktérym
mowa w art.65 ust.1 pkt.2 Ustawy z dnia 25 sierpnia 2006 roku o bezpieczenstwie
zywnosci i zywienia oraz kserokopia ubezpieczenia OC pojazdu.

5.Dzierzawca zobowigzany jest speini¢ dla pojazdu warunki dopuszczenia do ruchu
drogowego.

6.Dzierzawca moze prowadzi¢ dzialalnoS¢ w godzinach pomijajacych cisze nocna
obowiazujaca na ternie zgodnie z Regulaminem OsSrodka Wypoczynkowego Akwa
Marina.

7. Dzierzawca zobowiazany jest do zapewnienia ubezpieczenia przedmiotu umowy.
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§2

1. Dzierzawca zobowiazany jest do zaplaty czynszu dzierzawnego za przedmiot
dzierzawy okreslony w §1 umowy w wysokosci:

2.Czynsz o ktorym mowa w pkt.1 platny jest z gory, najpdzniej do dnia podpisania
umowy dzierzawy na konto: ..........ccceeiiiiiiiiiiiina..

3. W przypadku platnosci comiesiecznej, zgodnie z ust. 1, czynsz bedzie platny na
podstawie faktury/faktur VAT wystawionych do 10-tego dnia nastgepujacego po
miesiacu danego okresu.

4. Wydzierzawiajacy zobowiazuje sie¢ do doreczania faktury w formie papierowej lub
za posrednictwem poczty elektroniczne;j.

§3

1. Wydzierzawiajacy zobowiazuje sie Swiadczy¢ Dzierzawcy nastepujace ushugi
pozwalajace na prawidtowe korzystanie z przedmiotu dzierzawy:

1) umozliwienie pobierania energii elektrycznej;

2) umozliwianie poboru wody z punktu czerpalnego oraz dostep do toalet dla
Dzierzawcy, jego pracownikow i klientow

3) koordynacja wywozu odpadéw zgodnie z ustalonym harmonogramem wywozu;

4) utrzymanie zieleni (koszenie trawy, usuwanie drzewostanu chorego i stanowiacego
zagrozenie upadkiem).

2. Z tytulu swiadczonych ustug przez Wydzierzawiajacego, o ktérych mowa w §1
Dzierzawca zobowigzany jest do:

1) comiesiecznej zaptaty Wydzierzawiajacemu naleznosci za zuzyta energie
elektryczna zgodnie ze wskazaniami podlicznika w  wysokosci aktualnie
obowiazujacych stawek zakladu energetycznego , oraz dodatkowo

2) comiesiecznej zaptaty Wydzierzawiajacemu pozostalych naleznosci z tytulu
korzystania z energii elektrycznej — jakie sam Wydzierzawiajacy ponosi, w tym:

a) optaty sieciowe;j

b) oplaty przejsciowej

c) oplaty jakosciowej

d) oplaty abonamentowej

e) oraz innych dodatkowych optat uwzglednionych w rozliczeniu z zakladem
energetycznym (innym dostawca), w tym oplat za ushugi dystrybucji z zakladu
energetycznego

- w wysokosci proporcjonalnej do wskazan podlicznika (w stosunku do calej ilosci
pobieranej energii przez Wydzierzawiajacego na rzecz Osrodka w Skorochowie - na
mocy wskazan licznika) i rowniez zgodnie z aktualnie obowiazujacymi stawkami
zakladu energetycznego na podstawie wystawionej przez dostawce energii faktury -
— a wszystkie te naleznosci miesiecznie - w terminie 14 dni od daty doreczenia
Dzierzawcy faktury wystawionej przez Wydzierzawiajacego.

3) udzielenia Wydzierzawiajacemu informacji o mocy zamawianej przez Dzierzawce
zgodnie z oSwiadczeniem zlozonym Wydzierzawiajacemu w terminie 3 dni od dnia
podpisania umowy, na formularzu stanowiacym zalacznik do umowy.

3. Z tytulu Swiadczen otrzymanych od Wydzierzawiajacego, Dzierzawca zobowiazany
jest takze do uiszczania nastepujacych optat:
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za odbior odpadow — zgodnie z oplatami jakie ponosi Wydzierzawiajacy.

4. Z tytulu wykonywania czynnosci administracyjnych zwiazanych z rozliczaniem
Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego Dzierzawca zobowiazany jest rowniez do
uiszczania dodatkowej optaty w wysokosci 30% naliczanej kazdorazowo (co miesiac),
o ktorej mowa w ust. 2 i 3 - na pokrycie kosztow dozoru technicznego, konserwacji i
utrzymania urzadzen oraz kosztow ogélnozaktadowych osrodka.

S. Za wymienione wyzej ustugi Dzierzawca placi¢ bedzie Wydzierzawiajacemu nalezne
oplaty na podstawie otrzymanej faktury platnej w terminie do 14 dni od jej
wystawienia.

6. Jakiekolwiek zmiany stawek optat za ushugi wymienione w ust. 1 i 2 nie wymagaja
aneksu i obowiazuja z dniem ich obowiazywania w stosunku do Wydzierzawiajacego;
Wydzierzawiajacy jedynie zawiadamia o tych zmianach Dzierzawce.

§4

1. Dzierzawca jest zobowiazany do:
1) utrzymania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym;
2) zakazu ponoszenia jakichkolwiek nakladow na przedmiot dzierzawy za
wyjatkiem wykonania czynnosci umozliwiajacych tymczasowe zamontowanie
urzadzen, stuzacych zagospodarowaniu terenu,;
3) niezaklocania spokoju i porzadku oraz nieutrudniania innym uzytkownikom
korzystania z terenow OsSrodka, a takze przestrzegania innych obowigzkow
wynikajacych z regulaminu Osrodka, stanowiagcego zalacznik do umowy;
kazdorazowa zmiana Regulaminu obowiazuje Dzierzawce po 14 dniach od dnia
jego dostarczenia Dzierzawcy.
4) terminowego placenia czynszu dzierzawnego oraz innych obowiazujacych
oplat i naleznosci;
5) umieszczania reklam na terenie stanowiacym przedmiot dzierzawy tylko za
zgoda Wydzierzawiajacego;
6) przestrzegania przepisow RODO podczas realizacji i prowadzeniu
dziatalnosci gospodarczej na dzierzawionym terenie;
7) uzyskania pod rygorem niewaznosci pisemnej zgody Wydzierzawiajacego na
poddzierzawe terenu stanowiacego przedmiot dzierzawy lub oddania go w
bezplatne uzywanie;
8) ponoszenia kosztow eksploatacyjnych, kosztéw podatku od nieruchomosci;
9) nie prowadzenie innej dzialalnosci bez zgody Wydzierzawiajacego za
wyjatkiem okreslonej w umowie;
10) utrzymania czystosci na terenie wydzierzawionym w tym umieszczenie
kosza lub worka na smieci, ktore bedzie systematycznie oprézniany;
11) Dzierzawca w przypadku zaoferowania stoiska z drinkami, zobowiazany
jest do uzyskania odrebnego wlasciwego zezwolenia na sprzedaz i podawanie
piwa oraz napojow alkoholowych Urzedzie Miasta;
12) Dzierzawca zapewnia we wlasnym zakresie okablowanie do miejsca z
urzadzeniami elektrycznymi (przewody odpowiadajace wymogom bhp i
warunkom techniczno-elektrycznym), oraz inny niezbedny sprzet i Srodki
potrzebne do prawidlowego funkcjonowania stoiska, majac na uwadze zapis §1
pkt. 3 umowy;
13) Dzierzawca posiada wszelkie wymagane prawem pozwolenia, (jeSli sa
wymagane) na prowadzenie dziatalnosci, a pracownicy lub zleceniobiorcy
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Dzierzawcy posiadaja wszelkie wymagane prawem pozwolenia i przeszkolenia
wymagane dla prowadzenia tej dziatalnosci.
2. Naruszenie przez Dzierzawce ktoregokolwiek z warunkow okreslonych w ust. 1
skutkuje naliczeniem kary umownej w wysokosci 500 zt za kazdy przypadek.
3. Dzierzawca zaplaci kare umowna w wysokosci 25% czynszu miesiecznego, ptatne
co miesiac do zakonczenia umowy, w przypadku nie wykonania koncepcji
zagospodarowania terenu opisanej w ofercie.
3. Strony dopuszczaja dochodzenie odszkodowania uzupelniajacego na zasadach
ogoblnych, jezeli szkoda, jaka Dzierzawca wyrzadzi Wydzierzawiajacemu w zwiazku z
realizacja niniejszej umowy nie zostanie zaspokojona w wyniku =zaplaty kar
umownych okreslonych w umowie.

§5

1. Umowa zostala zawarta na czas okreslony od dnia podpisania do dnia ......... r.
2. Przedmiot dzierzawy zostanie wydany Dzierzawcy protokolem zdawczo-odbiorczym
opisujacym stan przedmiotu dzierzawy w chwili jego wydania.

3. Z uplywem terminu okreslonego w ust.1, umowa dzierzawy wygasa i nie moze
zostac przedluzona w sposéb dorozumiany.

§6

Umowa moze zostac rozwiazana:
1) za pisemnym porozumieniem Stron w kazdym czasie,
1) przez Wydzierzawiajacego 2z zachowaniem 3 dniowego okresu
wypowiedzenia w nastepujacych przypadkach:
a) korzystania przez Dzierzawce z przedmiotu dzierzawy okreslonego w §1
umowy w sposob niezgodny z umowa,;
a) zaklocenia spokoju i porzadku na wydzierzawionym terenie lub na
terenie Osrodka ,,Akwa Marina”;
b) dokonywania trwatych zmian w przedmiocie dzierzawy wymienionym w
§1 umowy bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego;
C) nie przestrzegania Regulaminu obowiazujacego na Osrodku.
3) przez Wydzierzawiajacego bez zachowania okresu wypowiedzenia w
przypadku:

a) poddzierzawienia lub oddania do uzywania przedmiotu dzierzawy
wymienionego w §1 umowy osobom trzecim bez pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego;

a) braku terminowej zaplaty czynszu dzierzawnego lub innych
naleznosci po uprzednim dwukrotnym wezwaniu do zaplaty przez
Wydzierzawiajacego.

4) przez Dzierzawce bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku
uniemozliwiania przez Wydzierzawiajacego korzystania przez Dzierzawce z
przedmiotu dzierzawy wymienionego w §1 umowy zgodnie 2z jego
przeznaczeniem.
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§7

1. W razie rozwigzania umowy Dzierzawca 2zobowiazany jest zwrocic
Wydzierzawiajacemu przedmiot dzierzawy w ciagu 3 dni od dnia rozwiazania umowy.
W terminie tym Dzierzawca obowiazany jest przywroci¢ stan przedmiotu umowy z
chwili wydania przedmiotu umowy, w szczegoélnosci usuwajac wszystkie urzadzenia i
ewentualne odpady powstate na nieruchomosci. Zwrot przedmiotu dzierzawy nastapi
na podstawie protokolu przekazania.

2. W razie braku dobrowolnego wydania przedmiotu dzierzawy w terminie, o ktérym
mowa w ust. 1 Wydzierzawiajacy ma prawo do komisyjnego przejecia przedmiotu
dzierzawy i do dnia przejecia przedmiotu umowy uprawniony jest do naliczenia kary
umownej w wysokosci 200 % stawki czynszu za jeden dzien bezumownego
korzystania z rzeczy (liczony proporcjonalnie do stawki czynszu miesiecznego w
stosunku 1/30).

3. Po zakonczeniu umowy dzierzawy Dzierzawca zobowiazany jest zwrocic
Wydzierzawiajacemu przedmiot dzierzawy, bez wezwania, w stanie uporzadkowanym
i oproznionym 2z ruchomosci stanowigcych jego wlasnos¢. W przypadku nie
oczyszczenia przedmiotu dzierzawy po zakonczeniu umowy, Dzierzawca zobowiazuje
sie¢ do zaplaty na rzecz Wydzierzawiajacego S-krotnosci optaty dzierzawnej, co nie
wylacza prawa Spolki do zadania odszkodowania przenoszacego wysokoscé
zastrzezonej kary umowne;j.

§8

1. Wydzierzawiajacy nie odpowiada za jakikolwiek szkody powstate na terenie
stanowiacym przedmiot dzierzawy, w tym bedace nastepstwem prowadzonej przez
Dzierzawce dzialalnosci.

2. Dzierzawca zobowiazany jest posiadac ubezpieczenie od prowadzonej dziatalnosci
na dzierzawionym terenie i przedklada kopie stosownej polisy Wydzierzawiajacemu w
terminie 7 dni od dnia podpisania umowy pod rygorem zaptaty kary umownej w
wysokosci 50 zt za kazdy dzien opdznienia i 1 000 zt w przypadku nie przedlozenia
nawet po terminie.

§9

1. Strony oswiadczaja, iz dla potrzeb niniejszej umowy, jako wlasciwe dla doreczen
wskazuja nastepujace adresy:

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:
Wodociagi i Kanalizacja ,AKWA” Sp. z o. o.
ul. Aleja Wojska Polskiego 2, 48-300 Nysa

2. Doreczenie wszelkich pism pod wskazane adresy Stron uznaja za skuteczne i
prawidlowe niezaleznie od faktycznej siedziby danej Strony. W przypadku zmiany
adresu, Strona zobowigzana jest zawiadomic¢ o tym druga strone na piSmie, pod
rygorem uznania doreczenia pism na pierwotny adres za skuteczne.
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§10

1. Strony ustalaja, iz wlasciwym w sprawie jest prawo polskie i poddaja
rozstrzygnieciu wszelkie spory wynikajace z umowy Sadowi wlasciwemu dla
Wydzierzawiajacego.

2. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnego aneksu pod
rygorem niewaznosci.

3. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla
kazdej ze stron.

4. Integralng czesciag umowy stanowig zataczniki:

Zalacznik nr 1- oferta Dzierzawcy
Zalacznik nr 2- zatacznik graficzny

Zalacznik nr 3-regulamin Osrodka
Zalacznik nr 4- klauzula informacyjna- RODO

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA
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Zalacznik nr 4 do Umowy

Klauzula informacyjna -RODO

Administratorem podanych danych osobowych jest Spétka Wodociagi i Kanalizacja ,AKWA”
Sp. z o.0. z siedzibqg w Nysie przy alei Wojska Polskiego 2.

Dane kontaktowe w sprawach ochrony danych osobowych, w tym dane kontaktowe Inspektora
Ochrony Danych bedq dostepne w zakladce kontakt na stronie www.wikakwa.pl oraz pod
adresem ijod@wikakwa.pl

Zamauwiajqcy przetwarza dane w celu realizacji niniejszej umowy i w oparciu 0 wymagania
wynikajqce z przepiséw prawa odpowiednio art. 6 ust. 1 lit. b) i ¢) Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osoéb
fizycznych w zwiqgzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzaqdzenie o
ochronie danych).

W przypadku korzystania z tzw. klauzul spotecznych, Zamawiajacy ma prawo, na podstawie
art. 29 ust. 3a ustawy Prawo zaméwien Publicznych, uzyskaé potwierdzenie zawarcia umowy
o prace z pracownikiem Wykonawcy oddelegowanym do wykonania zaméwienia wraz
informacjami o tej umowie.

Dane beda przetwarzane przez Zamawiajgcego przez okres 5 lat od zakoriczenia lub
rozwiqzania niniejszej umowy lub do momentu ustania roszczen. Okres przechowywania
danych moze byé diuzszy ze wzgledu na przepisy prawa krajowego lub wymagania Unii
Europejskiej.

Dane nie beda udostepniane przez Zamawiajgcego innym podmiotom z wyjatkiem
uprawnionych przepisami prawa.

Dane moga bycé ujawniane podwykonawcom wylqcznie w zakresie Swiadczonych dla
Zamauwiajgcego ustug, w szczegdlnosci ustug serwisowych, hostingowych, doradczych,
konsultacyjnych i audytowych swiadczonych na podstawie zawartych umoéw powierzenia.

Osobom, ktérych dane sa przetwarzane, przystuguje prawo do zqgdania od Zamawiajacego,
dostepu do danych osobowych dotyczacych swojej osoby, ich sprostowania, usuniecia lub
ograniczenia przetwarzania, a takze prawo sprzeciwu, prawo do przenoszenia danych oraz
prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego.
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