AKWA

Projekt Umowy Najmu

zawarta w dniu ...........ooeenee. Lo W oeetieieieeneeenenes , pomiedzy

Wodociagi i Kanalizacja ,,AKWA” Sp. z o.0. z siedziba w Nysie, przy Alei Wojska
Polskiego 2, 48-300 Nysa, wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad
Rejonowy w Opolu, VIII Wydziat Gospodarczy Nr rejestru: KRS nr 0000136443,
Regon: 530603981, NIP: 753-00-07-73, Kapitat Zakladowy: 105 736 000 PLN
reprezentowang przez:

zwang w dalszej tresci ,,Wynajmujacym”

............................ z siedziba W .cceececeeeeee...,  Regon: e,
NIP: o, , reprezentowanym przez:

zwana w dalszej czesci ,Najemca”

o nastepujacej tresci:
§1
Przedmiot najmu

1. Wynajmujacy zgodnie 2z protokolem 2z pisemnego =zapytania ofertowego
przeprowadzonego w dniu ..................... , oddaje w najem na okres nieoznaczony
nieruchomosé¢/lokal uzytkowy stanowiacg wlasnosc........ potozonej w Skorochowie,
stanowiacej dziatke nr 294 z obrebu Skorochow, o: powierzchni zabudowy: 68,25 m2
(sklep) + 63,00 m2 (dobudowka) + 51,00 m2 (magazyny), Pow. uzytkowa: 56,00 m2
(sklep) + 62,50 m2 (dobudowka), Kubatura: 250 m2 (sklep) + 281 m3 (dobudowka),
a Najemca przyjmuje w najem nieruchomosci z przeznaczeniem na handel i
gastronomie wraz 2z  niezbedna infrastrukturg, zgodnie 2z koncepcja
zagospodarowania terenu zawartg w ofercie zlozonej do zapytania ofertowego,
stanowiacej Zalacznik Nr 1 do niniejszej umowy, celem dalszego korzystania i
pobierania pozytkow ze zrealizowanej inwestycji.

2. Wynajmujacy oswiadcza, ze:
a) jest uprawniony do zarzadzania nieruchomoscia okreslona w ust.l i
nieruchomos¢ jest wolna od obcigzen.
b) nieruchomos¢ lezy w obszarze dla ktorego jest Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.
3. Przedmiot najmu opisany w ust. 1, oznaczony jest kolorem zielonym na mapie
sytuacyjno - wysokosciowej stanowiacej Zatacznik nr 2 do niniejszej umowy.
4. Najemca oswiadcza, ze granice nieruchomosci bedacej przedmiotem najmu i jego
stan obecny jest mu znany i zrzeka sie wszelkich roszczen z tytutu wad fizycznych
przedmiotu najmu istniejacych w dniu podpisania umowy lub mogacych sie ujawnic
w przysztosci.



5. Wydanie nieruchomosci Najemcy nastapi w oparciu o protokot zdawczo-odbiorczy
w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy wraz z ksiazkg obiektu i protokotem z
przegladu. Zobowiazuje si¢ Najemce do prowadzenia kontroli okresowych zgodnie z
art. 62 Prawa Budowlanego.

§2
Obowiazki Najemcy
1. Najemca zobowiazuje sie do zrealizowania procesu inwestycyjnego na terenie
przedmiotu najmu zgodnie z przyjeta w wyniku rozstrzygniecia zapytania ofertowego
koncepcja stanowiaca Zatacznik nr 2 do niniejszej umowy w terminach ustalonych w
harmonogramie realizacji inwestycji przedstawionym w przyjetej ofercie, stanowigcym
Zalacznik Nr 2 do niniejszej umowy w ramach przeprowadzonego zapytania
ofertowego. Przez zrealizowanie inwestycji uwaza sie uzyskanie wymaganych prawem
decyzji, pozwolen oraz rozpoczecie dzialalnosci na terenie bedacym przedmiotem
najmu.
2. Najemca od momentu ukonczenia inwestycji, o ktorej mowa w ust. 1, do czasu
wygasniecia praw do dysponowania przedmiotem najmu, bedzie prowadzil na
przedmiocie najmu dzialalnos¢ gospodarcza, w sposob ciagly, kierujac swa oferte do
nieograniczonego kregu podmiotow, nie stosujac ograniczen w dostepie do swoich
ushug.
3. Najemca nie jest uprawniony do podnajmowania przedmiotu najmu, oddawania w
najem lub korzystania przez osoby trzecie, bez zgody Wynajmujacego.
4. Najemca bedzie wykorzystywal przedmiot najmu jedynie w celu prowadzenia
dziatalnosci o ktéorym mowa w ust. 2, a takze bedzie uzywat nieruchomos¢ okreslona
w § 1 zgodnie z jej przeznaczeniem.
5. Najemca jest zobowiazany ponadto do:
1) zapewnienia stluzbom specjalistycznym swobodnego dostepu do
ewentualnych sieci uzbrojenia technicznego wystepujacego w granicach najmu
w celu ich remontu, konserwacji lub modernizacji, a w przypadku kolizji z
realizowana inwestycja przelozenia ich na wtasny koszt w porozumieniu z
wlascicielami sieci.
2) wykonania we wlasnym zakresie i na wlasny koszt infrastruktury
technicznej niezbednej dla realizowanej inwestycji.
6. Brak realizacji zobowiazan przez najemce bedzie stanowiC razgce naruszenie
umowy i moze skutkowac jej rozwigzaniem z przyczyn lezacych po jego stronie.
7. Uzyskanie wszelkich zgod, pozwolen decyzji czy opinii niezbednych do otrzymania
pozwolenia na budowe lub prowadzenia dziatalnosci lezy po stronie Najemcy.
8. Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego umieszczac
szyldow, plakatow, napisow i innych oznaczen Najemcy na nieruchomosci- rowniez
bez uprzedniej zgody wlasciciela nieruchomosci.
9. Poza innymi obowiazkami okreslonymi w niniejszej umowie i przepisami prawa
Najemca zobowigzuje sie do:
a) dbalosci o estetyke, wystréj wewnetrzny i zewnetrzny nieruchomosci, utrzymanie
porzadku i czystosci;
b) nie dokonywania bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego zmian
naruszajacych w sposob trwaly substancje lokalu lub budynku, w szczegoélnosci
trwatej przebudowy ukltadu wnetrza;
c) pisemnego powiadomienia Wynajmujacego o kazdej zmianie formy prawnej
prowadzonej dzialalnosci gospodarczej lub o dokonaniu innej czynnosci, ktorej
skutkiem bedzie zmiana osoby Najemcy - w terminie 7 dni od dnia ich dokonania;
d) przestrzegania aktualnego Regulaminu OSrodka AKWAMARINA w Skorochowie.



§3

Zabezpieczenie umowy
1. Strony zgodnie oswiadczaja, iz w dniu .............. Najemca wptlacil na rachunek
bankowy Wynajmujacego kaucje w kwocie brutto 20 000 zt ( slownie: dwadzieScia
tysiecy ztotych). Najemca w ciggu 7 dni od daty odpisania umowy zobowiqzuje sie do
zaptaty kaucji. W przypadku braku wptaty w ww. terminie Wynajmujacy ma prawo
rozwiqzaé¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym.
2. Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego z tytulu
wyrzadzonych przez Najemce szkod w lokalu/nieruchomosci, pogorszenia stanu
lokalu, zaleglosci z tytutu czynszu i oplat za swiadczenia dodatkowe, wynagrodzenia
z tytuhu bezumownego korzystania z lokalu oraz innych roszczen wynikajacych z nie
dotrzymania przez Najemce zobowigzan umownych.
3. Wynajmujacy moze dokonac potracenia z kaucji naleznosci, z tytutow, o ktorych
mowa w ust. 2, na co Najemca wyraza zgode.
4. W przypadku wykorzystania przez Wynajmujacego czesci lub calosci kaucji na cele
wymienione w ust. 2, Najemca zobowigzuje si¢ uzupelni¢ kaucje do wysokosci
okreslonej w ust. 1- w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania od
Wynajmujacego.
5. W czasie trwania najmu Najemca nie moze zadac pokrycia swoich zobowigzan z
wptaconej kaucji.
6. Kaucja nie podlega oprocentowaniu i podlega zwrotowi po rozwigazaniu lub
wygasnieciu stosunku najmu, po potraceniu ewentualnych naleznosci Najemcy
wobec Wynajmujacego.
7. W przypadku, gdy Wynajmujacy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczen
w dacie zwrotu lokalu, kaucja bez odsetek podlega zwrotowi w terminie 14 dni od
daty zwrotu lokalu lub od daty stwierdzenia protokotem braku podstaw do takich
roszczen.
8. W przypadku niezaptacenia przez Najemce naleznosci z tytulu z ewentualnych
kosztow remontu jego obciazajacych oraz z tytulu opdznienia w zaplacie czynszu,
pomimo wezwania, Wynajmujacemu przystuguje prawo zastawu na rzeczach
Najemcy wniesionych do lokalu/ na teren nieruchomosci. Prawo zastawu przystuguje
w wypadku, gdy kaucja nie zabezpiecza roszczen Wynajmujacego.
9. W razie nie uiszczenia naleznosci o ktérych mowa w ust. 8, Wynajmujacy ma prawo
sprzedac rzeczy bedace przedmiotem zastawu po uplywie trzech miesiecy od dnia
objecia ich w posiadanie i zaliczenia uzyskanych z tego tytulu kwot na poczet
zadhuzenia Najemcy. Ewentualna nadwyzka bedzie podlegac zwrotowi na rzecz
Najemcy.

§4
Czas trwania umowy
Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 6 lat, a po tym okresie
przeksztalca sie w umowe zawartg na czas nieoznaczony - z zastrzezeniem § 10
niniejszej umowy oraz zapisow kodeksu cywilnego w zakresie wypowiedzenia najmu.

§5
Czynsz
1. Najemca zobowiazany jest ptaci¢c Wynajmujacemu za korzystanie z przedmiotu
najmu czynsz w WysSOKOSCI  .oiiiiiiiii, zt miesiecznie
(SIOWNEE: et e ) powiekszony o podatek

VAT w ustawowo obowigzujacej stawce.

2. Najemca jest zobowiazany do zaplaty czynszu wraz z podatkiem VAT do 10-go
kazdego miesigca za miesiac biezacy na podstawie wystawionej faktury VAT. Czynsz
nalezy wnosi¢ na rachunek .................. okreslony w fakturze z zaznaczeniem
numeru umowy oraz okresu jakiego platnosc¢ dotyczy.



3. Wysokos¢ czynszu ulega corocznie podwyzszeniu z dniem 1 stycznia kazdego roku,
w stopniu odpowiadajacym wskaznikowi cen towarow i ushug konsumpcyjnych w
okresie pierwszych trzech kwartalow roku poprzedzajacego podwyzszenie stawki w
stosunku do analogicznego okresu roku ubieglego lub o sume tych wskaznikow, jezeli
w kolejnych po sobie latach optaty nie zostaly zwaloryzowane.

4. W przypadku opodznienia, Najemca zobowigzany jest ptaci¢ odsetki w wysokosci
ustawowej, placone bez wezwania.

S. Zmiana stawki czynszu nie stanowi zmiany warunkow niniejszej umowy.

6. Opoznienie w zaplacie czynszu i oplat za swiadczenia dodatkowe przekraczajace
trzy pelne okresy platnosci stanowi podstawe do rozwiazania umowy najmu przez
Wynajmujacego bez zachowania terminoéw wypowiedzenia, po uprzednim udzieleniu
Najemcy na piSmie dodatkowego jednomiesiecznego terminu do zaptaty zalegtosci.

§6

Inne oplaty
1. Najemca, poza czynszem okreslonym w § 5 niniejszej umowy ponosi koszty optat
za ustugi komunalne, odpady, dostarczanie pradu, gazu, wody, korzystanie z
kanalizacji oraz podatki i inne ciezary zwiazane z posiadaniem i uzZywaniem
przedmiotu najmu. Wynajmujacy zobowiazuje sie swiadczy¢é Najemcy nastepujace
ushugi pozwalajace na prawidtowe korzystanie z przedmiotu umowy:
1) umozliwienie pobierania energii elektrycznej, z zastrzezeniem ponizej;
2) koordynacja wywozu odpadéw zgromadzonych w dostarczonym przez
Wynajmujacego kontenerze przynajmniej jeden raz w miesiacu;
4) utrzymanie zieleni (koszenie trawy, usuwanie drzewostanu chorego i stanowiacego
zagrozenie upadkiem).
2. Najemca jest zobowiazany do:
1) comiesiecznej zaptaty Wynajmujacemu naleznosci za zuzyta energie elektryczna
zgodnie ze wskazaniami podlicznika w wysokosci aktualnie obowigzujacych stawek
zakladu energetycznego , oraz dodatkowo
2) comiesiecznej zaplaty Wynajmujacemu pozostalych naleznosci z tytutu korzystania
z energii elektrycznej — jakie sam Wynajmujacy ponosi, w tym:
a) oplaty sieciowej
b) oplaty przejsciowej
c) oplaty jakosciowej
d) oplaty abonamentowej
e) oraz innych dodatkowych optat uwzglednionych w rozliczeniu z zakladem
energetycznym (innym dostawca), w tym optat za ustugi dystrybucji z zakladu
energetycznego
- w wysokosci proporcjonalnej do wskazan podlicznika (w stosunku do calej ilosci
pobieranej energii przez Wynajmujacego na rzecz Osrodka w Skorochowie - na mocy
wskazan licznika) i rowniez zgodnie z aktualnie obowiazujacymi stawkami zakladu
energetycznego na podstawie wystawionej przez dostawce energii faktury
— a wszystkie te naleznosci - w terminie 14 dni od daty doreczenia Najemcy faktury
wystawionej przez Wynajmujacego.
3) udzielenia Wynajmujacemu informacji o mocy zamawianej przez Najemce, zgodnie
z oSwiadczeniem zlozonym Wynajmujacemu w terminie 3 dni od dnia podpisania
umowy, na formularzu stanowiacym zatacznik nr 5 do umowy
3. Ponadto Najemca zobowigzany jest do zaplaty naleznosci z nastepujacych tytutow:
1) Najemca zobowiazany jest do zawarcia samodzielnej umowy na wywoz odpadow;
2) Najemca zobowiazany jest do zawarcia samodzielnej umowy za dostawe wody i
odbior Sciekow.
4. Do naleznosci zapisanych w ust 3 pkt 1 i 2 Najemca dolicza 30% narzutu na
pokrycie kosztow dozoru technicznego, konserwacji i utrzymania urzadzen
komunalnych oraz kosztéw ogolnozakladowych osrodka.



5. W przypadku organizowania przez Najemce imprez plenerowych na terenie
opisanym w § 1 ust. 2, Wynajmujacy ma prawo do naliczenia jednorazowej,
dodatkowej optaty w wysokosci nie mniejszej niz 150,00 zt brutto na pokrycie kosztow
porzadkowania terenu oSrodka. Wartos¢ bedzie wspolnie okreslana z organizatorem
imprezy plenerowe;j.

6. Od naleznoSci niezaplaconych przez Najemce w terminie, Wynajmujacemu
przystuguje prawo naliczenia odsetek ustawowych za opodznienie w transakcjach
handlowych.

7. Najemca uprawniony jest, a w zakresie dostawy wody i odbioru sciekow w terminie
3 miesiecy od podpisania umowy zobowiazany jest - do zawarcia odregbnej,
indywidualnej umowy na sSwiadczenie uslug opisanych wyzej z wlasciwym ich
dostawca, co automatycznie zwalnia Wynajmujacego z obowiazku Swiadczenia takiej
ustugi. Narzut, okreslony w ust. 4 zostanie jednak zniesiony tylko w przypadku gdy
wszystkie ustugi beda swiadczone niezaleznie od Wynajmujacego przez podmioty
trzecie, o czym Najemca zawiadomi Wynajmujacego.

8. Wydatki poniesione w zwiazku z wykonaniem wyzej wymienionych obowiazkow nie
podlegaja zwrotowi ani zaliczeniu na poczet czynszu lub innych zobowiazan
finansowych Najemcy wobec Wynajmujacego.

9. Najemca zobowiazany jest do zgloszenia i optacenia stosownych podatkow z tytulu
niniejszej umowy.

10. Wszelkie koszty zwiazane z zawarciem niniejszej umowy ponosi Najemca.

§7
Remonty i modernizacje

1. Najemca zobowigzuje sie utrzymywac nieruchomosc¢ okreslona w § 1 niniejsze;j
umowy oraz wzniesione na niej obiekty i budowle w stanie przydatnym do
umowionego uzytku i utrzymywac ja w takim stanie przez caly czas trwania najmu.

2. Najemca zobowigzuje sie do niezwlocznego usuniecia na wilasny koszt wad
przedmiotu najmu, jezeli wady te uniemozliwiaja lub utrudniaja korzystanie z
nieruchomosci okreslonej w § 1 zgodnie z umowa.

§8

Naklady
1. Najemca zobowiazany i zarazem uprawniony jest do zrealizowania inwestycji o
ktorej mowa w § 1 ust. 1 zgodnie z przyjeta w wyniku rozstrzygniecia postepowania
w trybie zapytania ofertowego koncepcja zagospodarowania nieruchomosci, ponoszac
naklady w wysokosci co najmniej takiej jak wskazal w ofercie, przy dopelnieniu
wymogow obowiazujacych przepisow.
2. Naktady poniesione przez najemce na przedmiot najmu lub z nim zwiazane
podlegaja zwrotowi, lecz nie wczesniej niz po uptywie 3 lat od dnia podpisania umowy
i dopiero po rozwiazaniu umowy.
3. Zwrot nalezy sie jedynie po dokonaniu ulepszen nieruchomosci, nie dotyczy
nakltadow koniecznych, drobnych oraz zbytkowych.
4. Najemca moze zadac zwrotu nakladow na podstawie kosztorysu wykonania robot,
zatwierdzonego przez Wynajmujacego, okreslajacego zakres i wartos¢ wykonanych
robot.
5. Maksymalny limit zwrotu nakladéw nie moze przekroczy¢ 200 000 zt.
6. Naklady poczynione na przedmiot najmu maja zosta¢ poczynione zgodnie z
przepisami prawa, w tym prawa budowlanego, w szczegolnosci poprzez sporzadzenie
projektu budowlanego i jego zatwierdzenie i uzyskanie pozwolenia budowlanego —
chyba zZe nie sa wymagane.



§9

Kary umowne
1. Za kazde naruszenie obowiazkow okreslonych w § 2 niniejszej umowy Najemca
zaplaci Wynajmujacego kare umowna w zryczattowanej kwocie 50 000,00 zt (stownie:
piecdziesiat tysiecy zlotych).
2. Za nienalezyte wykonanie ktéregokolwiek z obowiazkow okreslonych w § 3
niniejszej umowy Najemca zaplaci Wynajmujacemu kare umowna w kwocie 500,00
z} slownie: piecset zlotych) za kazdy dzien opo6znienia.
3. Za rozwigzanie umowy ze wzgledow lezacych po stronie Najemcy, Najemca zaplaci
Wynajmujacemu kare umowna w zryczaltowanej kwocie 20 000 zl (stownie:
dwadziescia tysiecy ztotych).
3a. Za niewykonanie robot (nakladow) w wartosci i zakresie oferowanych w ofercie
Najemca zaptaci kary umowne w wysokosci:
1) za kazde niewykonania zgodnie z oferta, ponizej kwoty oferowanej do
zainwestowania — za kazdy dzien opoznienia w wykonaniu w stosunku do terminow
okreSlonych w zapytaniu ofertowym i za kazde 1000 z! niedoinwestowania
(niewykonania robot na taka wartosc) — 200 zt
4. W przypadku rozwiazania albo odstgpienia od umowy Wynajmujacy zachowuje
prawo do dochodzenia zaptaty kar umownych od Najemcy.
5. Zaplata kary umownej nie wylacza prawa Wynajmujacego do dochodzenia
dodatkowego odszkodowania na zasadach ogélnych przewidzianych w Kodeksie
Cywilnym w przypadku gdyby szkoda majatkowa Wynajmujacego przewyzszala
wysokos¢ zastrzezonej kary umowne;j.
6. Strony zgodnie ustalily, ze kary umowne o ktérych mowa w niniejszym paragrafie,
ulegng proporcjonalnemu podwyzszeniu w przypadku wzrostu wysokosci wskaznika
odsetek ustawowych za opdznienie w platnosci okreslanego przez Rade Ministrow na
podstawie art. 359 §3 KC.
7. Zmiana wysokosci kar umownych w oparciu o zasady przewidziane w ust. 5
niniejszego paragrafu nie stanowi zmiany niniejszej umowy i nie wymaga podpisania
odrebnego aneksu.

§ 10

Rozwiazanie umowy
1. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym w przypadku gdy
Najemca w sposob razacy narusza postanowienia umowy, a w szczegolnosci:
a) uzywa przedmiot najmu sprzecznie z zawarta umowa lub z przeznaczeniem i mimo
pisemnego upomnienia i wyznaczenia dodatkowego 30 dniowego terminu do
doprowadzenia do stanu zgodnego z umowa nie przestaje uzywac w taki sposob,
b) dopuszcza si¢ opo6znienia z zaplata czynszu lub innych optat przez okres trzech
miesiecy i mimo pisemnego upomnienia i wyznaczonego dodatkowego 30 dniowego
terminu do zaplaty nie reguluje tych zobowiazan,
c) nie zrealizuje inwestycji zgodnie z przyjeta i zatwierdzona koncepcja
zagospodarowania i okreslonym w umowie terminie w oparciu o przyjety w
rozstrzygnieciu postepowania harmonogram,
d) nie rozpocznie dziatalnosci na przedmiocie najmu w terminie okreslonym w §2 ust.
1 )
e) w przypadku oddania przez Najemce przedmiotu najmu w podnajem, najem lub do
bezplatnego uzywania,
f) w przypadku postawienia w stan likwidacji przedsiebiorstwa Najemcy,
g) w przypadku wszczecia wobec Najemcy postepowania upadlosciowego.
2. Rozwiazanie umowy wymaga zachowania- pod rygorem niewaznosci- formy
pisemne;.
3. Umowa moze zosta¢ rozwiazana przez Strony w kazdym czasie na mocy
porozumienia Stron.



§11

Wylaczenie odpowiedzialnosci
1. Strony wylaczaja odpowiedzialnos¢ Wynajmujacego i jego ubezpieczyciela w
nastepujacym zakresie:
a) przerw w dostawie wody, energii elektrycznej i innych mediow,
b) skutkow dzialan innych osob prowadzacych dziatalnos¢ na terenie osrodka
rekreacji AKWAMARINA, ich pracownikow, dostawcow jak rowniez klientow, ktorych
postepowanie uzasadnia pociggniecie tych osob do odpowiedzialnosci,
c) kradziezy lub innego czynu niedozwolonego popeinionego przez osobe trzecia wobec
Najemcy.
2. Najemca oswiadcza, ze przed podpisaniem niniejszej umowy dokonal analizy
rynku, a w szczegolnosci ocenil atrakcyjnos¢ inwestycji oraz mozliwos¢ osiggania
przychodow odpowiednich do koniecznosci pokrycia kosztow prowadzonej
dziatalnosci, w tym kosztow zwiazanych z obowigzkami okreslonymi ta umowa.
3. Wynajmujacy oswiadcza, Zze nie podejmuje wobec najemcy zadnych zobowiazan co
do uzyskiwanych zyskow z prowadzonej dzialalnosci. W zwiazku z tym Wynajmujacy
nie bedzie ponosil Zadnej odpowiedzialnosci za ewentualne straty albo mniejsze zyski
Najemcy, uzyskiwane z dzialalnosci prowadzonej na przedmiocie najmu.

§12

Zakoficzenie umowy
1. Po zakonczeniu najmu Najemca jest zobowigzany opusci¢ przedmiot najmu i
wzniesione na jego terenie budynki i budowle oraz wydac je Wynajmujacemu wolne
od osOb i rzeczy, w terminie 14 dni od dnia wygasniecia lub rozwiazania umowy. Zwrot
nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez obie Strony.
2. Najemca poddaje sie rygorowi wydania Wynajmujacemu terenu bedacego
przedmiotem najmu oraz budynkow w terminie okreslonym jako pietnasty dzien
miesigca nastepujacego po miesiacu w ktorym uptynat termin rozwiazania umowy za
porozumieniem stron lub w ktéorym umowa zostala rozwigzana bez zachowania
terminow wypowiedzenia.
3. Wraz z wydaniem przedmiotu najmu Najemca przekaze Wynajmujacemu
kompletna dokumentacje budowlano-techniczna wszystkich znajdujacych sie na
przedmiocie obiektow. W przypadku niewykonania powyzszego obowiazku przez
Najemce bedzie on zobowigzany do pokrycia kosztéow odtworzenia ww. dokumentacji.
4. W przypadku gdy po zakonczeniu umowy Najemca nadal zajmuje przedmiot
najmu, jest zobowiazany zaptaci¢c Wynajmujacemu wynagrodzenie za bezumowne
korzystanie, bedacego uprzednio przedmiotem najmu. W takiej sytuacji Wynajmujacy
moze zadac zaplaty wynagrodzenia w wysokosci o 2 000,- zt (slownie: dwa tysiace
zlotych) wyzszego niz czynsz - za kazdy miesiac bezumownego korzystania z
nieruchomosci.
5. W przypadku poniesienia przez Wynajmujacego szkody przekraczajacej
wynagrodzenie o ktorym mowa w ust. 4 ma on prawo dochodzenia odszkodowania na
zasadach ogo6lnych.
6. Zwracany lokal winien zostaC oprézniony z wszelkich rzeczy nalezacych do
Najemcy- pod rygorem ich usuniecia przez Wynajmujacego na koszt Najemcy, o ile
Najemca nie usunie ich w terminie najp6zniej jednego miesigca od dnia
zawiadomienia go przez Wynajmujacego. Po uplywie tego terminu pozostawione
rzeczy traktowane beda jako porzucone. Najemca zobowiazany jest wydac
Wynajmujacemu wszelka dokumentacje techniczna obiektu uzyskana w zwigzku z
dokonanymi nakladami, w tym pozwolenia na budowe, projekty, jesli byly
uzyskiwane.



§13
Osoby do kontaktu
Osoby do kontaktu:

- ze strony Zamawiajacego — ......cceveiinenenenn.
- ze strony Wykonawcey —.......coceveiiieniininennne.
§14
Postanowienia dotyczace budowy/ rozbudowy obiektu

1. Wynajmujacy zobowiazuje Najemce do przedstawienia  projektu
rozbudowy/budowlanego wraz z kosztorysem przed przystapieniem do robét
budowlanych celem jego akceptac;i.

2. Wynajmujacy w terminie 14 dni poinformuje pisemnie Najemce o akceptacji

projektu badz wniesieniu uwag.

3. Najemca zobowiazuje sie wykonac rozbudowe /budowe z nowych materialow.

4. Na kazde zadanie Wynajmujacego, Najemca obowiazany jest okaza¢ stosowne

dokumenty potwierdzajace dopuszczenie materialow do stosowania w budownictwie.

Komplet w/w dokumentow dla wszystkich zabudowanych materialow i urzadzen

nalezy dotaczy¢ do kosztorysu powykonawczego.

5. Najemca zobowiazuje sie wykonac¢ rozbudowe/budowe z nalezyta starannoscia,

zgodnie z obowiazujacymi przepisami, normami technicznymi, standardami, wiedza

techniczna, dokumentacja projektowo - techniczna, etyka zawodowa oraz
postanowieniami umowy.

6. W przypadku, gdy Najemca bedzie realizowal roboty bez nalezytej starannosci,

niezgodnie z obowigzujacymi przepisami, normami technicznymi, zasadami sztuki

budowlanej, dokumentacja projektowo-techniczna, zasadami BHP lub niezgodnie z

postanowieniami niniejszej umowy, Wynajmujacy ma prawo:

1) nakazac¢ Najemcy zaprzestanie wykonywania robot,

2) odstapi¢ od umowy w catosci lub w czesci z winy Najemcy.

7. Najemca oswiadcza, ze ponosi wylaczna odpowiedzialnosc¢ z tytutu ewentualnego

uszkodzenia innych istniejacych instalacji, urzadzen itp.

8. Najemca ponosi wylaczng odpowiedzialnosc za:

1) przeszkolenie zatrudnionych przez siebie osob w zakresie przepisow BHP,
2) posiadanie przez te osoby wymaganych badan lekarskich,
3) przeszkolenie stanowiskowe.

9. W przypadku powierzenia wykonania czesci rob6t osobom trzecim, Najemca ponosi

odpowiedzialnos¢ za ich nalezyte wykonanie zgodnie z dokumentacja, normami i

obowiazujacymi przepisami (w tym BHP).

10. Obowiazkiem Wynajmujacego bedzie zapewnienie nadzoru inwestorskiego oraz

sprawdzenie ilosci i jakosci robot.

11. Obowiazki Najemcy:

a) Najemca ma obowigzek prowadzi¢ dokumentacje fotograficzna przed wejSciem
na teren roboét oraz po zakonczeniu rob6t budowlanych objetych przedmiotem
zamowienia. Dokumentacja fotograficzna powinna by¢ dotaczona do
dokumentacji odbiorczej robot,

b) wyposazy zaplecze budowy we wszystkie przedmioty, ktore sa niezbedne podczas
wykonywania robot,

c) oznaczy teren budowy, na ktorym maja by¢ prowadzone roboty budowlane
(tablica informacyjna, oznaczenia i zabezpieczenia pod wzgledem bhp, p.poz.
itp.),

d) jezeli, odrebne przepisy tego wymagaja, Najemca sporzadzi plan bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia,



e) zapewni dozor na terenie budowy i placu budowy przez caly okres trwania
budowy,

f) zapewni wlasciwe usytuowanie robot i obiektow w stosunku do punktow, linii i
poziomoéw odniesienia wynikajacych z dokumentacji projektowe;.

g) uprzedzi pisemnie Wynajmujacego o kazdej mozliwosci op6znienia robot,

h) utrzyma teren budowy w stanie wolnym od zbednych przeszkod oraz na biezaco
bedzie usuwac wszelkie urzadzenia pomocnicze i zbedne materiaty, odpadki
Smieci, opakowania i inne pozostalosci po zuzytych przez Najemce materiatach
oraz urzadzenia prowizoryczne, ktore nie sa potrzebne. W przypadku
zaniechania, czynnosci porzadkowe moga zosta¢ wykonane przez
Wynajmujacego na koszt Najemcy,

i) po zakonczeniu robot usunie poza teren budowy wszelkie urzadzenia
tymczasowe zaplecze oraz pozostawi caly teren budowy i robét uprzatniety czysty
i nadajacy sie do uzytkowania,

j) Najemca najpozniej na 7 dni kalendarzowych, przed terminem wygasnigcia w
okresie realizacji zamoéwienia polisy lub innego dokumentu ubezpieczenia
potwierdzajacego, ze Najemca jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w
zakresie prowadzonej dzialalnosci gospodarczej — zwanym dalej ubezpieczeniem
OC - przedtozy Wynajmujacego prolongate dokumentu Ubezpieczenia OC,
aktualnego do czasu zakonczenia realizacji zamowienia.

k) wykona w ramach przedmiotu umowy zalecenia pokontrolne instytuc;ji
panstwowych takich organéw jak: PIP, PIS, PSP,

1) sporzadzi zestawienia wykonanych elementow.

§15
Oswiadczenie

Zamawiajacy oSwiadcza, ze posiada status duzego/malego przedsiebiorcy w
rozumieniu zatacznika I do rozporzadzenia Komisji (UE) nr 651/14 z dnia 17 czerwca
2014 r. uznajacego niektore rodzaje pomocy za zgodne z rynkiem wewnetrznym w
zastosowaniu art. 107 i art. 108 Traktatu.

§16
Postanowienia ogdlne

1. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy maja
zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

2. Umowa zostala sporzadzona w dwoéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze stron.

3. Integralng czes¢ umowy stanowig zalgczniki:
1) zapytanie ofertowe,

2) oferta Wykonawcy,

3) projekt koncepcji wraz z kosztorysem,

4) klauzula informacyjna — RODO,

5) oswiadczenie-dane osobowe.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



Zalacznik nr 4 do Umowy nr ...............
Klauzula informacyjna -RODO

Administratorem podanych danych osobowych jest Spétka Wodociqgi i
Kanalizacja ,AKWA” Sp. z o.0. z siedzibq w Nysie przy alei Wojska Polskiego
2.

Dane kontaktowe w sprawach ochrony danych osobowych, w tym dane
kontaktowe Inspektora Ochrony Danych bedag dostepne w zaktadce kontakt
na stronie www.wikakwa.pl oraz pod adresem iod@wikakwa.pl

Zamawiajacy przetwarza dane w celu realizacji niniejszej umowy i w oparciu o
wymagania wynikajqce z przepisow prawa odpowiednio art. 6 ust. 1 lit. b) i c)
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/ 679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0so6b fizycznych w zwiqzku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/ WE (ogdlne rozporzqdzenie o
ochronie danych).

W przypadku korzystania z tzw. klauzul spotecznych, Zamawiajqgcy ma
prawo, na podstawie art. 29 ust. 3a ustawy Prawo zamoéwieni Publicznych,
uzyskac potwierdzenie zawarcia umowy o prace z pracownikiem Wykonawcy
oddelegowanym do wykonania zamdwienia wraz informacjami o tej umowie.

Dane bedaq przetwarzane przez Zamawiajqcego przez okres 5 lat od
zakoriczenia lub rozwigzania niniejszej umowy lub do momentu ustania
roszczen. Okres przechowywania danych moze byé dtuzszy ze wzgledu na
przepisy prawa krajowego lub wymagania Unii Europejskiej.

Dane nie bedaq udostepniane przez Zamawiajacego innym podmiotom z
wyjatkiem uprawnionych przepisami prawa.

Dane mogq by¢ ujawniane podwykonawcom wytacznie w zakresie
Swiadczonych dla Zamawiajacego ustug, w szczegodlnosci ustug serwisowych,
hostingowych, doradczych, konsultacyjnych i audytowych swiadczonych na
podstawie zawartych uméw powierzenia.

Osobom, ktérych dane sq przetwarzane, przystuguje prawo do zqgdania od
Zamawiajacego, dostepu do danych osobowych dotyczacych swojej osoby, ich
sprostowania, usuniecia lub ograniczenia przetwarzania, a takze prawo
sprzeciwu, prawo do przenoszenia danych oraz prawo do wniesienia skargi do
organu nadzorczego.


mailto:iod@wikakwa.pl

Zalacznik nr 5 do Umowy nr ......ccceeeevecncnnnnnns

Oswiadczenie-dane osobowe

Oswiadczenie:

Oswiadczam, ze przekazalem informacje zawarte w obowiqzku informacyjnym
dotyczacym przetwarzania danych przez Zamawiajgcego osobom fizycznym,
od ktérych dane osobowe bezposrednio lub posrednio pozyskatem i
przekazatem Zamawiajacemu w celu ubiegania sie o udzielenie zamdwienia w
niniejszym postepowaniu oraz w celu realizacji umowy.

/Podpis i pieczec¢/



